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خبر

}اقتصاد{

هشدار فائو 
نسبت به وقوع بحران غذا

بخش اقتصاد- سازمان خواربار و کشاورزی ملل متحد 
جمله  از  اقیانوسیه  و  آسیا  منطقه  داد  هشدار  )فائو( 
آسیب‌پذیرترین مناطق جهان در برابر ناامنی غذایی و 

تأثیرات ناشی از رخدادهای شدید آب‌وهوایی است.
به گزارش سازمان خواربار و کشاورزی ملل متحد )فائو( 
گستره خشکی‌ها و شهرهای روبه‌رشد در منطقه آسیا 
از میانگین جهانی در حال گرم‌شدن  با سرعتی بیش 
است؛ مساله‌ای که تاثیرات قابل توجهی بر امنیت غذایی 
و معیشت میلیون‌ها نفر در این منطقه از جهان خواهد 

گذاشت.
براساس گزارش اقلیم و زمین که به صورت مشترک از 
سوی فائو و شماری از دیگر نهادهای سازمان ملل تهیه 
اکنون  آسیا  برخی شهرهای منطقه  است، دمای  شده 
میانگین  از  بیشتر  سانتی‌گراد  درجه   ۲.۶ تا   ۰.۲ بین 

جهانی است.
و  آسیا  منطقه  کشورهای  که  است  حالی  در  این 
اقیانوسیه که از جمله آسیب‌پذیرترین مناطق جهان در 
برابر ناامنی غذایی و تاثیرات ناشی از رخدادهای شدید 
را در خود  نفر  میلیارد  نیم  آب‌وهوایی هستند، حدود 
هستند؛   روبرو  سوءتغذیه  مشکل  با  که  اند  داده  جای 
به  مبتلا  افراد  از  نیمی  از  بیش  شامل  که  جمعیتی 

سوءتغذیه در جهان است.
در گزارش مشترک فائو و سازمان ملل همچنین نسبت 
به تاثیرات روزافزون تغییرات اقلیمی بر امنیت غذایی 
بازده  کاهش  طریق  از  اقیانوسیه  و  آسیا  منطقه  در 
محصولات کشاورزی، افزایش قیمت مواد غذایی، کاهش 
ارزش غذایی و تضعیف زنجیره تولید هشدار داده و در 
این گزارش بر اهمیت مقابله با فرسایش خاک در آسیا 
تاکید شده است، آن‌هم در شرایطی که مساله دسترسی 
به آب شیرین و رقابت بر سر آن یکی دیگر از چالش‌های 

اصلی در منطقه است.

ارزان‌ترین کشور جهان برای 
زندگی کجاست

بخش اقتصاد- هزینه زندگی در برخی از کشورهای 
بزرگ  شهرهای  در  به خصوص  است  زیاد  بسیار  دنیا 
شهرهای  در  مثال  عنوان  به  کشورها،  آن  پایتخت  و 
سانفرانسیسکو و یا نیویورک امریکا هزینه‌های زندگی 
طاقت‌فرسا است در حالی که هزینه‌های زندگی در سایر 
نقاط جهان بسیار پایین‌تر است و بسیاری افراد خود را 

برای نقل مکان به این نقاط آماده می‌کنند.
به گزارش خبرآنلاین به نقل از وورلد پاپیولیشین ریویو، 
انتخاب  اصلی  فاکتورهای  از  یکی  زندگی  های  هزینه 
محل زندگی است و خیلی از افراد شهر یا کشوری که 
در آن زندگی می کنند را بر اساس هزینه های زندگی 

در آن جا انتخاب می کنند.
رتبه  را  زندگی  برای  کشورها  ترین  ارزان  اینکه  برای 
بندی کنیم باید از معیارهایی استفاده کنیم و در این 
گزارش از چهار معیار هزینه اجاره مسکن، قدرت خرید 
برای مصرف کننده و  محلی، قیمت تمام شده کالاها 

میزان خرید و فروش مواد غذایی استفاده کردیم.
هزینه زندگی در این کشورها با هزینه های زندگی در 

نیویورک مقایسه شده است.
زندگی  برای  کشور  ترین  ارزان  ها  معیار  این  براساس 
هند است و هزینه زندگی در این کشور ۹۳ درصد کم 
تر از هزینه های زندگی در نیویورک است.پس از هند 
هزینه  که  به طوری  است  گرفته  قرار  پاکستان  کشور 
های زندگی در این کشور ۷۵ درصد کم تر از هزینه 
های زندگی در نیویورک است.پس از پاکستان عربستان 
و  آمارها  اساس  بر  که  طوری  به  دارد  قرار  سعودی 
اطلاعات به دست آمده هزینه های زندگی در این کشور 
نیویورک  در  زندگی  های  هزینه  از  تر  کم  درصد   ۵۰

است.

طرح های بازآفرینی شهری 
در انتظار دریافت بودجه

بازآفرینی  پروژه‌های  کندی  دلیل  اقتصاد-  بخش 
و  برنامه  سازمان  با  موافقت‌نامه  نشدن  نهایی  شهری، 
بودجه است و اکنون دو هزار پروژه بازآفرینی در انتظار 

دریافت بودجه هستند.
شهری  بازآفرینی  شرکت  مدیرعامل  پژمان،  محمد 
باید نخست  بازآفرینی  بودجه  برای جذب  ایران گفت: 
بازآفرینی و سازمان برنامه  موافقتنامه‌ای میان شرکت 
موافقتنامه  این  مبادله  برای  که  شود  مبادله  بودجه  و 
چندین ماه با سازمان برنامه و بودجه در رفت و آمدیم.

مبادله  زودتر  توافقنامه  این  اگر  کرد:  تصریح  پژمان 
شود، سازمان برنامه و برنامه کشور، بودجه را تخصیص 
می‌دهد و یا ما درخواست تخصیص بودجه را می‌دهیم؛ 
ایران درخواست  بازآفرینی شهری  در شرکت  ما  البته 

تخصیص بودجه را به این سازمان داده‌ایم.
معاون وزیر راه و شهرسازی عنوان کرد: سال گذشته 
نیز درخواست ما از سازمان برنامه این بود که مدت‌زمان 
موافقت‌نامه را دوساله در نظر بگیرند؛ زیرا معتقد بودیم 
اختصاص این حجم از بودجه در طول چند ماه دشوار 

است که متاسفانه این امر محقق نشد.
موافقت‌نامه  نهایی  هماهنگی  اینکه  به  اشاره  با  پژمان 
میان دو دستگاه انجام شده است، ابراز امیدواری کرد، 
موافقت‌نامه به زودی امضاء شود و کل بودجه بازآفرینی 

تخصیص پیدا کند.
وی با اشاره به اینکه دو هزار پروژه بازآفرینی در کشور 
در دست انجام داریم که برای تکمیل در انتظار بودجه 
آینده  هفته‌های  ظرف  بودجه  این  اگر  گفت:  هستند، 

تخصیص نیابد فاجعه است.

چرا صنعت خودرو در ایران زیان ده است
دغدغه  روزها  این  کم‌هزینه،  مسیری  از  مالی  منابع  تامین  اقتصاد-  بخش 
بسیاری از خودروسازان شده است. مشکلات تامین مواداولیه و نقدینگی موردنیاز 
شرکت‌های خودروسازی و فشارهای اعمال تحریم‌ها بر صنعت خودرو، در حال 
تعهدات  به  در عمل  ناتوانی خودروسازان  و  تولید  تیراژ  حاضر موجب کاهش 

فروش فوری و پیش‌فروش خودرو شده است. این در شرایطی 
است که از چند ماه گذشته هرگونه پیش‌فروش خودرو توسط 
معوق  تعهدات  ایفای  به  منوط  کشور،  بزرگ  خودروساز  دو 

پیش‌فروش و فروش فوری قبلی شده است.
تنها  خودروسازان،  گفته  به  که  است  حالی  در  تنگناها  این 
بخش اندکی از تسهیلات مصوب دولت برای حمایت از صنایع 
قطعه‌سازی و خودروسازی کشور پرداخت شده و اکنون عملا 
خودروسازان برای تامین نقدینگی موردنیاز، پرداخت مطالبات 
معوق قطعه‌سازان و تامین مواد اولیه موردنیاز برای رشد تیراژ 

تولید محصولاتشان با مشکل مواجه شده‌اند.
نشان می‌دهد  تولید خودرو  زمینه  در  ارائه شده  آمار  آخرین 
و ۵۱۷  هزار  مجموع ۳۷۷  در  نخست سال‌جاری  ماهه  در ۶ 
دستگاه انواع خودرو در کشور تولید شده که این میزان تولید 
در مقایسه با مدت مشابه سال گذشته ۳۴.۸ درصد کاهش را 
نشان می‌دهد. همچنین در نیمه نخست امسال ۳۴۸ هزار و 
۲۶۸ دستگاه سواری در کشور به تولید رسید که نسبت به نیمه 

اول سال ۹۷ افت ۳۵.۹ درصدی را تجربه کرده است.
در ۶ ماهه اول سال جاری، گروه صنعتی ایران‌خودرو در مجموع 
۱۵۷ هزار و ۸۵۲ دستگاه انواع خودرو سواری را تولید کرده 
افُت ۳۶.۱  با مدت مشابه سال گذشته،  مقایسه  است که در 

درصدی را نشان می‌دهد و گروه سایپا نیز در مدت مذکور تنها توانسته است 
۱۷۶ هزار و ۸۹۳ دستگاه خودرو سواری تولید کند که این میزان تولید نیز در 

مقایسه با مدت مشابه سال گذشته افُت ۲۴ درصدی را نشان می‌دهد.

کارت‌های خودروسازان برای دریافت تسهیلات سوخت؟
به نظر می‌رسد شرکت‌های خودروساز، ‌کارت‌های خود را برای دریافت تسهیلات 
طی سال‌های گذشته سوزانده‌اند؛ تا جایی که رییس‌کل بانک مرکزی در تازه‌ترین 
اظهارنظر در جمع اعضای اتاق بازرگانی ایران گفت: »این فرآیند خودروسازی 

فشل را تا کجا باید ادامه دهیم؟ «
عبدالناصر همتی عنوان کرد: »من در موضوع تامین نقدینگی برای خودروسازان 
مخالف بودم، ولی سال گذشته برای نشان دادن حسن نیت خود مقرر کردیم ۴ 
هزار میلیارد تومان به صورت ریالی و بیش از ۸۴۰ میلیون یورو به صورت ال‌سی 
خارجی به خودروسازان داده شود تا پس از یک‌سال این مبلغ به صورت ارزی یا 

به صورت ریالی پس داده شود. «
مرکزی،  بانک  تصمیم  این  قبال  در  »اما  گفت:  خودروسازان  از  انتقاد  با  وی 
خودروسازان اعلام کردند ما حاضر به پذیرش ریسک تغییر نرخ ارز در سال 
آینده نیستیم. این مبلغ که یک سال در بانک کونلون چین برای آنها تخصیص 

داده شده بود، دست نخورده باقی ماند تا این‌که صرف موارد دیگری شد. «
این‌جاست که خودروسازانی که  یادآور شد: »جالب  بانک مرکزی  رییس کل 
قیمت‌هایشان را هر روز بالا می‌برند، حاضر نبودند ریسک تغییر نرخ ارز را قبول 
کنند، ولی سوال اصلی این است که این فرآیند خودروسازی فشل را تا کجا باید 
ادامه دهیم؟ خودروسازان ۴۰ سال است به ما می‌گویند در شرایط حساسی 

هستند، ولی این شرایط چه زمانی قرار است اصلاح شود؟ «

دلیل زیان انباشته خودروسازان چیست؟
اما در مقابل، خودروسازان معتقدند که تعیین قیمت‌های دستوری، شرایط را 
برای صنعت خودروسازی کشور سخت کرده است، تا جایی که با زیان انباشته‌ای 

سنگین روبه‌رو شده‌اند.
محمدرضا نجفی‌منش، رییس کمیسیون تسهیل کسب‌وکار اتاق بازرگانی تهران 
در گفت‌وگو با خبرگزاری خبرآنلاین با ذکر این نکته که رییس‌کل بانک مرکزی 
این اظهارات را در مقابل سوال وی در اتاق بازرگانی داشته است، گفت: »آقای 
همتی در پاسخ به سوال من این صحبت‌ها را داشت. « وی توضیح داد: »زمانی 
که ایشان به اتاق بازرگانی آمدند، من سوال کردم که قرار بوده سال گذشته 
حدود ۱۱ هزار میلیارد تومان بابت مطالبات قطعه‌سازان پرداخت شود که ۴ 
هزار میلیارد تومان به صورت ریالی و ۸۴۰ میلیون یورو به صورت ارزی باشد. 
من گفتم تاکنون یک یورو هم به خودروسازی پرداخت نشده، اما رییس‌کل بانک 
مرکزی به زبان بی‌زبانی گفت ما از اول هم این تسهیلات را نمی‌خواستیم بدهیم.

وی افزود: »متاسفانه بانک مرکزی اعتقادی به کمک به صنعت خودرو ندارد؛ 
در صورتی که مقام معظم رهبری امسال را به عنوان سال رونق تولید نام‌گذاری 

کرده‌اند. «
رییس کمیسیون تسهیل کسب‌وکار اتاق بازرگانی تهران با بیان این‌که امکان 
دارد در این شرایط این سوال مطرح شود که چرا صنعت خودروسازی به این‌جا 
رسیده است؟ عنوان کرد: »به دلیل این‌که برای صنعت خودرو برخلاف تمام دنیا 
قیمت‌گذاری کردند و هر کسی که موفق می‌شد یک خودرو ثبت‌نام کند، از ۲۰ 

تا ۲۰۰ میلیون تومان سود می‌کرد. «
نجفی‌منش متذکر شد: »این در شرایطی است که ۳۵ هزار میلیارد تومان تا سال 
گذشته وجود داشت و هنوز متاسفانه این زیان ادامه دارد؛ در صورتی که طبق 
قانون برنامه پنجم، اگر ضرر و زیان حاصل شد، دولت باید ضرر و زیان را جبران 

کند. این اتفاق هم نیفتاد. «
وی تاکید کرد: »ما صنعت خودرو را به سمت کم‌جانی و ناتوانی مالی حرکت 

دادیم و از طرف دیگر هم عنوان می‌کنیم به این صنعت کمک نمی‌کنیم. «
رییس کمیسیون تسهیل و کسب‌وکار اتاق بازرگانی تهران در مقابل این انتقاد 
طول  در  اما  بوده،  تسهیلات  دریافت  اولویت  در  همواره  خودرو  صنعت  که 
این‌طور  با مشکل روبه‌رو بوده است، گفت: »اتفاقا  سال‌های گذشته همچنان 
نیست. در آمریکا ۸۵ درصد نیاز مالی صنعت خودرو از 
طریق موسسات مالی تامین می‌شود. در ایران شاید ۱۰ 

درصد هم نشده باشد. «
نجفی‌منش درباره چگونگی تامین مالی صنعت خودرو 
تصریح کرد: »بازار سرمایه هنوز آن‌طور که باید و شاید 
در ایران جا نیفتاده است و ما هنوز بانک‌محور هستیم. 
ما باید به فکر بخش‌های دیگر اقتصاد باشیم تا از آن 
 » باشیم.  داشته  بهینه  استفاده  بتوانیم  نیز  کانال‌ها 
باید دست خود را از صنعت  وی متذکر شد: »دولت 
خودرو بردارد و حداقل مدیریت این صنعت را واگذار 
کند. مگر از ابتدا صنعت خودرو خصوصی نبود؟ دولت 
خوابید.  کارخانه‌ها  و  گذاشت  دست  کارخانه‌ها  روی 
خودروسازان نیز با اموالی که دارند و سهامی که دارند، 
رییس   » شود.  پرداخت  را  خود  بدهی‌های  بتوانند 
تهران  بازرگانی  اتاق  کسب‌وکار  تسهیل  کمیسیون 
تاکید کرد: »قیمت‌ها را هم باید بگذاریم بازار تعیین 
کند تا ضرر و زیان هنگفت به این صنعت وارد نشود. «

زیرفروشی کار دست خودروسازی داد
 فربد زاوه، کارشناس صنعت خودرو نیز در گفت‌وگو 
با خبرگزاری خبرآنلاین درباره چالش تامین مالی خودروسازی گفت: »سیستم 
تامین مالی خودروسازی در ایران بر سه اصل استوار بود؛ آورده نقدی سهامدار و 

بازار سرمایه، شبکه بانکی داخل و خارج و مشترین. « 
وی افزود: »در گذر زمان نقش هر یک از این اصول تغییرات داشت؛ مثلا در 
اواخر ۷۰ نه‌تنها شبکه بانکی که مشتریان تامین‌کننده سرمایه در گردش و حتی 
سرمایه ثابت بودند. در اوایل دهه ۸۰ نقش تامین مالی شبکه بانکی خصوصا 
تامین ارز خارجی و فاینانس‌ها به شدت در کاهش هزینه‌های تولید و بهای تمام 
شده موثر بود. در نیمه دوم ۸۰ تاکنون با توجه به پررنگ شدن سیاست‌های 
سازمانی  ایجاد  و  دستوری  و  دولتی  نرخ‌گذاری  بر  اصرار  و  دولت  پوپولیستی 
مثل شورای رقابت، نهایتا منجر به این موضوع شد که تامین مالی به سمت 
منابع نقدی مشتریان منحرف شود. «  این کارشناس صنعت خودرو عنوان کرد: 
»این انحراف باعث شد که عملا مشتریان در گذر زمان تحویل خودرو، به جای 

سهامدار و بانک تامین مالی کنند.«
زاوه تاکید کرد: »زیان انباشته و درواقع زیرفروشی یا فروش زیربهای تمام شده، 
منجر به هدررفت پیش‌پرداخت مشتریان شده؛ به‌گونه‌ای که توقف پیش‌فروش 
به معنای توقف ادای تعهدات قدیمی است و شرکت‌ها از اجرای تعهدات خود 

ناتوان می‌شوند.«
وی متذکر شد: »این رویه زنگ خطر فروپاشی مالی خودروسازی را به صدا در 
آورده و بهمن فروپاشی ساختار مالی با گذر زمان مهیب‌تر و شدیدتر می‌شود.«

به  که  پارسال  پیش‌فروش‌های  »تمامی  گفت:  خودرو  صنعت  کارشناس  این 
قیمت قبل از دی ماه و ثابت بود. زیرفروشی است. این تعهدات کمر شرکت‌ها را 
شکاند. البته پیش‌فروش‌های فعلی زیرفروشی نیست و اگر قطع شود، شرکت‌ها 

نمی‌توانند تعهدات قبلی را انجام دهند.«

گزارش امیدوارکننده صندوق بین‌المللی پول از اقتصاد ایران
بخش اقتصاد- صندوق بین المللی پول در گزارشی چشم انداز پیش روی 
اقتصاد ایران را مثبت ارزیابی و اعلام کرد اقتصاد ایران پس از دو سال متوالی 

با رشد منفی خداحافظی خواهد کرد.
بینی  پیش  گزارش  این  در  پول  بین‌المللی  صندوق  خبرآنلاین،  گزارش  به 
به ۴۶۳میلیارد  به  ایران  ناخالص داخلی  تولید  کرده است  در سال  ۲۰۲۰ 

دلار افزایش یابد.
 بر این اساس بخش غیرنفتی اقتصاد از رکود خارج شود و نرخ تورم کاهش و 

وضعیت بدهی دولت بهبود خواهد یافت.
صندوق بین المللی پول در گزارش جدید خود از چشم انداز اقتصادی منطقه 
منطقه  کشورهای  اقتصادی  رشد  که  کرد  اعلام  آفریقا،  شمال  و  خاورمیانه 
جهانی  اقتصاد  رشد  کاهش  نفت،  قیمت  کاهش  هم‌چون  مختلفی  دلایل  به 
با کاهش مواجه خواهد شد. پیش بینی اخیر صندوق بین  و کسری بودجه 
المللی پول نشان می دهد روند کوچک شدن اقتصاد ایران پس از دو سال 

متوالی به پایان می‌رسد. 

ایران در سال ۲۰۱۹ رشد  بر اساس برآوردهای این نهاد بین‌المللی، اقتصاد 
منفی ۹.۵درصدی را تجربه کرده اما در سال ۲۰۲۰ اثر تحریم‌ها تخلیه خواهد 

شد و اقتصاد این کشور رشد صفر درصدی خواهد داشت.
میلیارد   ۴۵۸ برآوردی  رقم  از  ایران  داخلی  ناخالص  تولید  ارزش  همچنین 
دلاری در سال ۲۰۱۹ با افزایش ۵ میلیارد دلاری در سال ۲۰۲۰ مواجه خواهد 
شد و به ۴۶۳ میلیارد دلار خواهد رسید.این نهاد بین‌المللی تولید نفت ایران 
در سال جاری را ۲.۲۹ میلیون بشکه در روز برآورد کرده و پیش‌بینی نموده 
است در سال ۲۰۲۰ نیز تولید نفت ایران اندکی کاهش یابد و به ۲.۱۱ میلیون 
بشکه در روز برسد.پیش بینی شده است تورم در سال ۲۰۲۰ به ۳۱ درصد 

برسد . نرخ تورم در سال ۲۰۱۹ ۳۵.۷ درصد براورد شده است.
این نهاد بین‌المللی که کل ذخایر ارز و طلای ایران را در پایان سال ۲۰۱۸ 
بالغ بر ۱۰۱.۱ میلیارد دلار اعلام کرده بود برآورد کرده در پایان سال ۲۰۱۹ 

این رقم به ۸۵.۵ میلیارد دلار خواهد رسید .

وضعیت دیگر کشورها در گزارش صندوق بین المللی پول
در این گزارش تاکید شده است موریتانی با رشد ۶.۶ درصدی بالاترین رشد 
اقتصادی منطقه در سال ۲۰۱۹ را خواهد داشت. پس از این کشور نیز ترکمنستان 
با رشد ۶.۳ درصدی، ارمنستان و جیبوتی با رشد ۶ درصدی، ازبکستان با رشد 
۵.۶ درصدی، مصر با رشد ۵.۵ درصدی و تاجیکستان با رشد ۵ درصدی دیگر 

کشورهای پیشتاز در رشد اقتصادی سال ۲۰۱۹ در منطقه خواهند بود.
لیبی با رشد منفی ۱۹.۱ درصدی، پایین‌ترین رشد اقتصادی منطقه در سال 
۲۰۱۹ را خواهد داشت. پس از این کشور نیز ایران با رشد منفی ۹.۵ درصدی، 
سودان با رشد منفی ۲.۵ درصدی، فلسطین با رشد منفی ۱.۶ درصدی، الجزایر 
با رشد منفی ۱.۳ درصدی و عمان با رشد صفر درصدی دیگر کشورهای دارای 

رشد پایین خواهند بود.
در این گزارش هم‌چنین رشد اقتصادی عراق ۳.۲ درصد، عربستان ۰.۲ درصد، 
امارات ۱.۶ درصد، یمن ۲.۱ درصد، افغانستان سه درصد، آذربایجان ۲.۷ درصد 

و گرجستان ۴.۶ درصد پیش‌بینی شده است.

قیمت مسکن تا کجا می‌ریزد
بخش اقتصاد- یک کارشناس بازار مسکن با بیان اینکه کسادی معاملات مسکن تا 
شب عید ادامه خواهد داشت، گفت: رکود فعلی بی سابقه نیست و در سال‌های ۱۳۶۴ 
و ۱۳۶۵ نیز با توجه به افت شدید معاملات ۳۰ تا ۴۰ درصد برگشت قیمت داشتیم اما 

هم اکنون نمی‌توان انتظار داشت قیمت‌ها بیش از ۲۰ درصد کاهش 
پیدا کند؛ در حالی که جهش حدود ۲۰۰ درصد بوده است.

حسن محتشم اظهار کرد: در سال‌های ۱۳۶۴ و ۱۳۶۵ همانند دوره 
فعلی با توجه به افت شدید معاملات، برگشت قیمت داشتیم که 
قیمت نسبت به سال قبل از آن ۳۰ تا ۴۰ درصد پایین آمد. اما 
در حال حاضر برگشت قیمت نداریم و قیمت‌ها حدود ۲۰۰ درصد 
نسبت به ابتدای سال قبل بالا رفته است. خانه‌ای که در تهران متری 
هشت میلیون تومان معامله می‌شده الان به متری ۲۴ میلیون تومان 

رسیده است.
از ۱۰۰ سال قبل مسکن یک کالای گران بوده است

وی افزود: شرایط بازار مسکن از اقتصاد کلان نشأت می گیرد. دولت 
به سیستم بانکی بدهکار است، کسری بودجه دارد و نتوانسته جلوی 
بنابراین  اند.  با کمبود درآمد مواجه شده  تورم را بگیرد که مردم 
چرخه اقتصاد کند شده و از سوی دیگر نقدینگی در سیستم بانکی 
بلوکه شده است. الان شما هر بانکی بروید می‌گوید ۲۰ تا ۲۲ درصد 
اینجا بگذار. طرف هم می بیند در شرایط  سود می‌دهم پولت را 
کنونی نمی تواند یک فعالیت اقتصادی مناسب داشته باشد که بیش 

از سود بانکی درآمد به دست بیاورد پول را به بانک می سپارد و به همین نسبت درآمد 
خانوارها محدود به ۲۰ تا ۲۲ درصد می شود و قدرت خرید در همه زمینه ها از جمله 
مسکن پایین می آید. مضافا اینکه مسکن یک کالای بسیار گران است. از ۱۰۰ سال 

قبل هرکس می خواست خانه بخرد همه چیز را می فروخت تا بتواند خانه دار شود.
رکود تا شب عید ادامه دارد

عضو هیات مدیره انجمن انبوه سازان استان تهران با بیان اینکه بازار مسکن حداقل تا 
شب عید با رکود دست و پنجه نرم می کند، گفت: از نیمه دوم زمستان احتمالا بازار 
مسکن مقداری فعال می شود و معاملات بالا می رود؛ به شرطی که همین شرایط در 

اقتصاد باشد؛ یعنی قیمت دلار در حدود ۱۱ هزار تومان باقی بماند.

محتشم ادامه داد: از نیمه بهمن ماه امسال معاملات افزایش پیدا می کند؛ آن هم به 
این دلیل که معمولا اقتصاد ایران هر ساله به شکل سیستماتیک با تورم مواجه می 
شود و مردم این موضوع را در نظر می گیرند و بعضی افراد هر طور شده یک خانه 

می‌خرند که از گرانی سال بعد پیشگیری کرده باشند.
وی در تحلیل وضعیت کنونی بازار مسکن شهر تهران گفت: هم اکنون تقریبا در 
شمال شهر معامله ای انجام نمی شود. در مناطق یک و سه هم قیمت‌ها جهش کرده 
و هم واحدها بزرگ متراژ است که با توجه به پایین آمدن توان خرید، معاملات به 
کف رسیده است. اما در مناطق جنوبی و مرکزی به دلیل اینکه واحدهای کوچک و 
ارزان‌تر متناسب با توان اقشار متوسط عرضه می شود تقاضا نسبت به مناطق یک و 

سه بیشتر است.
این کارشناس بازار مسکن تصریح کرد: هم اکنون که قیمت مسکن ۲۰۰ درصد بالا 
رفته شاید تا سه چهار ماه قیمت‌ها حدود ۲۰ درصد پایین بیاید اما قطعا بیش از این 

مقدار افت نخواهد کرد. الان رکود است و در شرایط رکود، فروشندگان نیاز به نقدینگی 
دارند. به همین دلیل قیمت را مقداری پایین می آورند. افت نسبی قیمت تا زمانی که 

رکود ادامه داشته باشد یعنی نیمه دوم بهمن ماه ادامه پیدا می کند.
طرح های دولتی آن قدر زمانبر می شود که خاصیت 

خود را از دست می دهد
رییس سابق انجمن انبوه سازان استان تهران درباره تاثیر طرح 
اقدام ملی تولید و عرضه ۴۰۰ هزار واحد مسکونی که از سوی 
وزارت راه و شهرسازی ارائه شده است، گفت: دولت‌ها طرح‌هایی 
که می دهند در ابتدا خوب است ولی در اجرا آنقدر زمان‌بر می 
شود که خاصیت خود را از دست می دهد. وزیر راه و شهرسازی 
گفته می خواهم ۴۰۰ هزار واحد مسکونی تا سال ۱۴۰۰ بسازم. 
از  خیلی  هنوز  و  گذشته  طرح  این  از  سال  یک  حدود  الان 
قراردادها بین دولت و سازندجگان منعقد نشده یا بعضی هم که 
منعقد شده در شرایط ابتدایی ساخت و ساز است و تا سال آینده 
هم تمام نمی شود. تا بخواهد این واحدها وارد بازار شود با کلی 
تقاضا در بازار مسکن مواجه می شویم؛ زیرا به ازای هر ازدواج 
و طلاق، یک تقاضا در بازار مسکن شکل می گیرد و دولت‌ها 
هرگز نتوانسته اند متناسب با تقاضای جاری، مسکن تولید کنند. 

از سوی دیگر کسری سال‌های اخیر هنوز جبران نشده است.
محتشم درباره اوضاع ساخت و ساز در بخش خصوصی نیز گفت: 
املاک تجاری که تقریبا به اشباع رسیده اما هنوز برخی باور مشغول به ساخت مال 
هستند. مال در تمام دنیا از رده خارج شده و فروش اینترنتی جایگزین آن شده است. 
اما در ساخت و ساز مسکونی یک سری فعل و انفعالات در اطراف شهرهای بزرگ 
به جریان افتاده است. در تهران به خاطر سیاست غلط مدیریت شهری در دوره های 
قبل ساخت و ساز به شکل بی‌ضابطه انجام می شد و تراکم بالا رفته بود. شورای شهر 
فعلی جلوی این اقدام را گرفته و اجازه ساخت بیش از چهار طبقه نمی‌دهد که البته 
اقدام منطقی و درستی است اما به هر حال ساخت و ساز محدود شده است. به همین 
دلیل حجم ساخت و ساز به اطراف تهران منتقل شده و شاهد رونق نسبتا خوبی در 

شهرهای اقماری هستیم.


